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OPIS TECHNICZNY:

1. DANE OGÓLNE

INWESTOR:
Gmina Ksawerów


95-054 KSAWERÓW

ul. Kościuszki 3h

STADIUM:
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
JEDNOSTKA

PROJEKTOWA:
„PERIMEX” S.C.

95-200 Pabianice 


ul. Konstantynowska 39


tel/fax. (0-42) 213-19-69, 213-11-96

OBIEKT:             - PRZEBUDOWY I ROZBUDOWY ISTNIEJĄCEGO BUDYNKU PO PRZYCHODNI LEKARSKIEJ NA BUDYNEK DOMU KULTURY Z BIBLIOTEKĄ;

- BUDOWY PRZYŁĄCZA GAZU ZIEMNEGO, ZEWNĘTRZNEJ INSTALACJI GAZU ZIEMNEGO OD ZŁĄCZA DO BUDYNKU

- PRZEBUDOWY PRZYŁACZA ENEREGTYCZNEGO WRAZ Z ZEWNĘTRZNĄ INSTALACJĄ ENERGETYCZNĄ OD ZŁĄCZA DO BUDYNKU I WEWNĘTRZNĄ INSTALACJĄ W BUDYNKU,

- PRZEBUDOWY ZJAZDU Z DROGI POWIATOWEJ NA NIERUCHOMOŚĆ ORAZ UKŁADU UTWARDZONYCH DOJŚĆ, DOJAZDÓW I PARKINGÓW WRAZ Z UKŁADEM ODWODNIENIA TERENU NA DZIAŁKACH, 

ADRES:
95-054 KSAWERÓW


ul. Jana Pawła II nr 1


działki nr ewidencyjny nr 1529/7 i 1529/3
2. PODSTAWA OPRACOWANIA
· Zlecenie inwestora. 

· Upoważnienie inwestora..

· Oświadczenie o posiadanym prawie dysponowania nieruchomością na cele budowlane

· Mapa sytuacyjno – wysokościowa do celów projektowych,

3. PRZEZNACZENIE I CHARAKTERYSTYKA OGÓLNA

Zadaniem projektowym było zaprojektowanie rozbudowy i przebudowy istniejącego budynku, użytkowanego w przeszłości, jako przychodnia lekarska, obecnie nieużytkowanego, na budynek użytkowy o funkcji gminnego domu kultury wraz z gminna biblioteka.

Budynek objęty opracowaniem jest budynkiem częściowo podpiwniczonym, dwukondygnacyjnym z poddaszem nieużytkowym, w konstrukcji i z materiałów tradycyjnych. Budynek jest w ewidencji zabytków Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków w Łodzi. Po przebudowie budynek nie będzie posiadał piwnic, ze względu na zbyt wysokie koszty jej zabezpieczenia przed wpływem wód powierzchniowych, szczególnie po opadach atmosferycznych.
Ze względu na stan techniczny obiektu, istnieje konieczność przeprowadzenia kapitalnego remontu praktycznie większości elementów konstrukcyjnych budynku. W związku z powyższym oraz wobec potrzeb lokalowych Gminy, dla spełnienia jej statutowych obowiązków właściciel podjął decyzje o połączeniu remontu z przebudową i rozbudową budynku dla możliwości spełnienia, w jak największym zakresie,  założonej funkcji. Wobec faktu, że obiekt jest zabytkiem, podstawowym założeniem projektowym było zachowanie charakteru i wystroju wewnętrznego oraz zewnętrznego wyglądu budynku, zarówno dla części przebudowywanej, jak i dla rozbudowywanej. W części istniejącej założeniem podstawowym jest zachowanie większości lub wszystkich elementów ozdobnych tynków, fresków okładzin i glazur.
Założeniem użytkowym przy projektowaniu obiektu było:

1. Likwidacja kotłowni węglowej i zamiana na gazową, opalaną gazem ziemnych przy użyciu pieca gazowego kondensacyjnego, z jednoczesną likwidacja częściowego podpiwniczenia. W ramach zmiany sposobu ogrzewania wprowadzenie do budynku wentylacji mechanicznej z rekuperacją (odzyskiem ciepła).

2. Termorenowacja budynku istniejącego, polegająca na nasączeniu istniejących ścian preparatem „Thermosheeld”, wymiana stolarki okiennej, na stolarkę drewnianą, ze szkleniem szkłem o współczynniku k<1,3; ocieplenie konstrukcji dachu wełną mineralną.
3. Przebudowa układu komunikacji pionowej z dostosowaniem go do aktualnie owiązujących przepisów, z zachowaniem wystroju schodów głównych.

4. Przeniesienie układu centrali telefonicznej TP SA do nowoprojektowanej części budynku.

5. Stworzenie dużego reprezentacyjnego pomieszczenia dla potrzeb uroczystości gminnych, spotkań mieszkańców gminy z gośćmi oraz potrzeb prezentacji kulturalnych i regionalnych.

6. Wyodrębnienie pomieszczeń dla niezależnej biblioteki gminnej oferującej wypożyczenie książek, płyt CD, DVD itp.

7. Stworzenie pomieszczeń dla Koła Gospodyń Wiejskich.
8. Stworzenie pomieszczeń dla potrzeb komputerowej sali internetowej.

9. Stworzenie pomieszczeń dla potrzeb chóru gminnego

10. Stworzenie pomieszczeń dla potrzeb orkiestry gminnej

11. Stworzenie pomieszczeń dla zajęć ruchowych typu fitness.

12. Stworzenie pomieszczeń dla potrzeb ćwiczeń na instrumentach muzycznych.
13. Stworzenie pomieszczeń dla potrzeb ćwiczeń, lekcji i zajęć plastycznych.

14. Uzupełnieniem funkcji o pomieszczenia sanitarno – higieniczne, oraz administracyjne.

4. WIELKOŚCI CHARAKTERYSTYCZNE OBIEKTU

                PRZYZIEMIE TECHNICZNE
	-1/01
	Kanał kablowy TPSA
	-
	13,88
	m 2   p.u.

	-1/02
	Pomieszczenie gospodarcze
	-
	1,47
	m 2   p.u.

	
	RAZEM: 
	
	15,35
	m 2   p.u.

	
	   PARTER
	
	
	

	1/01
	Hall wejściowy
	-
	7,35
	m 2   p.u.

	1/02
	Szatnia
	-
	7,97
	m 2   p.u.

	1/03
	WC
	-
	5,31
	m 2   p.u.

	1/04
	Komunikacja 1
	-
	26,37
	m 2   p.u.

	1/05
	Pomieszczenie socjalne
	-
	5,20
	m 2   p.u.

	1/06
	Sala reprezentacyjna
	-
	130,78
	m 2   p.u.

	1/07
	Komunikacja 2
	-
	6,42
	m 2   p.u.

	1/08
	Biblioteka
	-
	36,28
	m 2   p.u.

	1/09
	Wydanie książek
	-
	7,78
	m 2   p.u.

	1/10
	Komunikacja 3
	-
	10,02
	m 2   p.u.

	1/11
	Archiwum
	-
	18,49
	m 2   p.u.

	1/12
	Węzeł sanitarny Damski
	-
	8,82
	m 2   p.u.

	1/13
	Węzeł sanitarny Męski
	-
	8,82
	m 2   p.u.

	1/14
	Środki czystości
	-
	0,96
	m 2   p.u.

	1/15
	Pomieszczenie TP
	-
	24,56
	m 2   p.u.

	1/16
	Kotłownia
	-
	10,68
	m 2   p.u.

	1/17
	Schody boczne 
	-
	6,18
	m 2   p.u.

	
	RAZEM: 
	
	327,99
	m 2   p.u.

	
	   PIĘTRO
	
	
	

	2/01
	Komunikacja 04
	-
	24,16
	m 2   p.u.

	2/01b
	Komunikacja 04b
	-
	4,87
	m 2   p.u.

	2/01c
	Komunikacja 04c
	-
	31,35
	m 2   p.u.

	2/02
	Sala zajęć 1
	-
	49,85
	m 2   p.u.

	2/03
	Sala zajęć 2
	-
	21,62
	m 2   p.u.

	2/04
	Sala zajęć 3
	-
	13,38
	m 2   p.u.

	2/05
	Chór
	-
	30,34
	m 2   p.u.

	2/06
	Gabinet Koła Gospodarstwa Wiejskiego
	-
	8,03
	m 2   p.u.

	2/07
	Sala internetowa
	-
	74,00
	m 2   p.u.

	2/09
	WC męskie
	-
	4,33
	m 2   p.u.

	2/09a
	WC damskie
	-
	4,58
	m 2   p.u.

	2/10
	Kuchenka
	-
	1,79
	m 2   p.u.

	2/11
	Schody boczne
	-
	11,89
	m 2   p.u.

	2/12
	Ogród zimowy
	-
	45,31
	m 2   p.u.

	
	RAZEM: 
	
	325,59
	m 2   p.u.

	
	   PODDASZE
	
	
	

	3/01a
	Komunikacja a
	-
	27,47
	m 2   p.u.

	3/01b
	Komunikacja b
	-
	9,46
	m 2   p.u.

	3/02
	Sala zajęć ruchowych
	-
	89,08
	m 2   p.u.

	3/03
	Sala zajęć muzycznych
	-
	19,87
	m 2   p.u.

	3/04
	Sala zajęć plastycznych
	-
	42,71
	m 2   p.u.

	3/05
	WC
	-
	2,59
	m 2   p.u.

	3/06
	Schowek
	-
	3,18
	m 2   p.u.

	3/07
	Strych
	-
	9,59
	m 2   p.u.

	3/08
	Pomieszczenie techniczne wentylacji
	-
	24,48
	m 2   p.u.

	
	RAZEM: 
	
	228,43
	m 2   p.u.

	OGÓŁEM
	-
	897,36
	m 2 p.u


4.2. PARAMETRY CHARAKTERYSTYCZNE OBIEKTU

	Powierzchnia użytkowa 
	897,36
	m 2

	Powierzchnia całkowita
	1098,40
	m 2

	Powierzchnia zabudowy
	398,40
	m 2

	Kubatura
	3120,00
	m 3


5. ROZWIĄZANIA KONSTRUKCYJNO-MATERIAŁOWE CZĘŚCI NOWOPROJEKTOWANEJ                                                                        
5.1. FUNDAMENTY

        Ławy fundamentowe żelbetowe, monolityczne z betonu B-20 zbrojone stalą A-III i A-0.

       Stopy żelbetowe, monolityczne z betonu B-20 zbrojone stalą A-III i A-0.

Pod fundamentami wykonać podlewkę z chudego betonu gr. 10cm.

Wszystkie narożniki i skrzyżowania ław fundamentowych należy na dole i górze belek dozbroić dodatkowymi wkładkami zbrojenia z pręta #12.
5.2. ŚCIANY FUNDAMENTOWE
Zewnętrzne budynku:
Od poziomu wierzchu ław fundamentowych do poziomu o 10 cm poniżej projektowanego poziomu posadzki  ściany fundamentowe wielowarstwowe, 

o następującym układzie warstw, licząc od wewnątrz:

· izolacja pionowa emulsją asfaltową

· tynk cementowy - 1,5 cm

· pustaki betonowe na zaprawie cementowej lub beton monolityczny – 38 cm 

· styropian – 8 cm 

· tynk mineralny cienkowarstwowy

· izolacja pionowa emulsją asfaltową – na tynku

    Wewnętrzne:

Od poziomu wierzchu ław fundamentowych do poziomu projektowanego poziomu posadzki ściany fundamentowe murowane z cegły pełnej 10 MPa lub bloczków betonowych na zaprawie cementowej 5 MPa grubości 24cm.

5.3. ŚCIANY ZEWNĘTRZNE I WEWNĘTRZNE
Ściany zewnętrzne części mieszkalnej o następującym układzie warstw, licząc od wewnątrz:

· tynk cem-wap – 1,5cm

· pustaki ceramiczne Porotherm grubości – 44 cm

· styropian – 10cm

· tynk cienkowarstwowy mineralny lub silikatowy na siatce z tworzywa sztucznego

                              Współczynnik przenikania ciepła   U = 0,22 W/m2 * K

Ściany zewnętrzne części garażowej o następującym układzie warstw, licząc od wewnątrz:

· tynk cem-wap – 1,5cm

· pustaki ceramiczne POROTHERM – 25cm

· styropian – 10cm

· tynk cienkowarstwowy mineralny lub silikatowy na siatce z tworzywa sztucznego

                              Współczynnik przenikania ciepła   U = 0,28 W/m2 * K

Pozostałe ściany wewnętrzne z pustaków ceramicznych lub cegły kratówki na zaprawie cementowej klasy 5 MPa gr. 25 cm.

Pozostałe ścianki działowe projektuje się jako gipsowo-kartonowe na metalowym ruszcie systemowym szerokości 5; 7,5; 10cm obustronnie płytowane z wypełnieniem w środku wełną mineralną.

 Projektowane kominy murowane z cegły ceramicznej pełnej kl. 15 na zaprawie cementowej 5 MPa. Kominy ponad dachem  murowane zewnętrznie z cegły klinkierowej.

5.4. NADPROŻA
Nadproża prefabrykowane typu „L-19”  wg KB1-31.3.4.(12), systemowe POROTHERM 23,8 cm oraz żelbetowe, monolityczne, z betonu B-20 zbrojone stalą A-III i A-O.

5.5. SŁUPY ŻELBETOWE

Żelbetowe, monolityczne fi 30 z betonu B-20 zbrojone stalą A-III i A-O.

5.6. SŁUPY STALOWE

Stalowe z profilu zamkniętego oparte na stopie fundamentowej do podtrzymania stalowych elementów więźby dachowej. Stal St3S.

Elementy stalowe zabezpieczyć antykorozyjnie.

5.7. STROP
Nap parterem i piętrem strop żelbetowy Teriva III grubości 34 cm

Strop strychu projektuje się jako lekki drewniany. Główną konstrukcję nośną stanowią stalowe belki wsporcze z kształtowników walcowanych oparte na wieńcach ścian. Konstrukcją stropu są belki drewniane 8/16 wsparte na belkach stalowych. Jako poszycie zaprojektowano płyty OSB-3 gr.18 mm. Pustkę między belkami wypełnić wełną mineralną gr. 25 cm.

Stal St3S. Elementy stalowe zabezpieczyć antykorozyjnie.

Elementy drewniane zabezpieczyć preparatami owado- i grzybobójczymi oraz ogniochronnymi.

5.8. WIENIEC OKALAJĄCY ŚCIANY
Projektuje się wieniec okalający jako warstwowy.

· część żelbetowa, monolityczna gr. 25 cm,

· styropian gr. 10cm,

Wszystkie narożniki i skrzyżowania części żelbetowej wieńca należy na dole i górze belek dozbroić dodatkowymi wkładkami zbrojenia z pręta #12. 

Betonu B-20,  stal zbrojeniowa A-III i A-0.

5.9. SCHODY
Projektuje się żelbetowe okładane drewnem wg opracowania konserwatorskiego. 

5.10. DACH  I  WIĘŹBA DACHOWA
Konstrukcja dachu w postaci tradycyjnej więźby dachowej opartej na ściankach stolcowych, podciągach stalowych i ścianach za pomocą murłat mocowanych do wieńców ścian śrubami M12 w odstępie ok. 1 m.

Murłaty odizolować od elementów murowych i betonowych przekładką z papy.

Drewno klasy C-30.

Elementy drewniane zabezpieczyć preparatami owado- i grzybobójczymi oraz ogniochronnymi.

Poszycie dachu stanowi dachówka ceramiczna lub betonowa mocowana do łat. Rozstaw łat dobrać po doborze dachówki.

Ocieplenie dachu w postaci wełny mineralnej gr. min. 25 cm w ułożonej na warstwie  paroizolacji na suficie podwieszonym.

Współczynnik przenikania ciepła  U = 0,19 W/m2 * K

UWAGA!

Należy zapewnić wentylację warstwy izolacji cieplnej poprzez wykonanie otworów pod okapami dachu oraz szczeliny wentylacyjnej w kalenicach (lub systemowych wywiewek połaciowych).
5.11. SUFITY
       Zaprojektowano sufity podwieszone z płyt gipsowo-kartonowych na metalowym ruszcie.

5.12. STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA
Indywidualna, drewniana wg wymiarów na rysunkach (zaleca się zastosowanie okien z regulowanymi nawiewnikami powietrza)

5.13. POSADZKI
        Standardowe, z materiałów powszechnie stosowanych, wg opisu.

5.14. IZOLACJE PRZECIWWILGOCIOWE 

Projektuje się następujące izolacje przeciwwilgociowe: 

- posadzki      –  papa asfaltowa na lepiku na gorąco lub termozgrzewalna,                 

      - ścian fundamentowych warstwowych  – emulsje asfaltowe oraz papa asfaltowa na  

         lepiku na gorąco lub termozgrzewalna.

Mury należy po wykonaniu izolacji obsypać warstwą piaskowo – żwirową odprowadzającą wody opadowe na zewnątrz.

5.15. WENTYLACJA
Projektuje się wentylację mechaniczną z systemem rekuperacji (odzysku ciepła). 

6. WYKOŃCZENIE WEWNĘTRZNE

6.1. TYNKI
Tynki ścian wewnętrznych cementowo-wapienne, gipsowe lub z płyt gipsowo-kartonowych.

6.2. MALOWANIE ŚCIAN I SUFITÓW
Farbami emulsyjnymi lub akrylowymi wg uznania inwestora.  

6.3. OKŁADZINY ŚCIENNE
W pomieszczeniach mokrych - WC, łazienki i kuchni – glazura do wysokości min. 2,0m.

7. WYKOŃCZENIE ZEWNĘTRZNE

7.1. TYNKI ZEWNĘTRZNE
Tynki ścian zewnętrznych  - silikatowe lub mineralne w kolorach wg rys. elewacji.

7.2. PARAPETY ZEWNĘTRZNE
Z mrozoodpornych płytek ceramicznych lub klinkierowych lub z blachy aluminiowej lub   stalowej (laminowanej).

7.3. OBRÓBKI BLACHARSKIE 
Obróbki blacharskie dachu wykonać z blach stalowych powlekanych winylem w kolorze wg rys. elewacji.

7.4. RYNNY I RURY SPUSTOWE
Rynny i rury spustowe PCV lub stalowe ocynkowane w kolorach wg rys. elewacji.

8. WYPOSAŻENIE BUDYNKU W INSTALACJE
Budynek będzie wyposażony w następujące instalacje:

- instalacji wody zimnej z  przyłączeniem z projektowanej studni kopanej (wg projektu branżowego)

- instalacji wody ciepłej z cyrkulacją (wg projektu branżowego),

- kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do istniejącego przyłącza kanalizacji sanitarnej (wg projektu branżowego)

· instalacji centralnego ogrzewania z piecem na gaz ziemny (wg projektu branżowego)

· instalacji gazu ziemnego (wg projektu branżowego)

- instalacji elektrycznej wewnętrznej z instalacją zewnętrzną na działce WLZ (wg projektu branżowego) z przyłączeniem do sieci energetycznej (wg odrębnego opracowania).

- instalacji wentylacji mechanicznej
Szczegóły instalacji wg projektów branżowych.

9. WARUNKI GRUNTOWO-WODNE

W obrębie budynku, w poziomie posadowienia zalegają grunty o odporze granicznym

min. 150 kPa. Poziomu wód gruntowych poniżej poziomu fundamentów.

W związku z występowaniem prostych warunków gruntowych, zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24.09.1998 r. „W sprawie ustalenia geotechnicznych warunków posadowienia obiektów budowlanych” (Dz. U. Nr 126 poz. 839) – można przyjąć pierwszą kategorię geotechniczną.

